EXCELENTISSIMO SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA
DE CAXIAS DO SUL SEGUNDO JUIZADO.

AUTOR: EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA

PROCESSO n? 5001541-59.2021.8.21.0010

PARECER TECNICO CONTABIL

1-OBIJETIVO

Verificar o balancete e demais demonstracdes contabeis a fim de constatar a

situacdo estavel da empresa para fins de recuperacdo judicial e pontuar movimentos

significativos e possiveis divergéncias nesses relatoérios.

Balancete a ser analisado: dezembro de 2024.

2 — ANALISE DO BALANCETE

Apontamentos relativos ao balancete de dezembro de 2024.

Houve pagamentos efetuados por caixa no valor de RS 2.339,41 e ndo houve
recebimentos, causando uma diminuicdo no saldo de caixa e resultando num saldo final de
RS 18.702,06.

Referente as movimenta¢des bancdrias operadas pelo Banco Squid Servigos
Financeiros houve recebimentos no valor total de RS 252.081,61 e pagamentos no
montante de RS 253.369,18, sendo transferido para ARAUJO SERVICOS EMPRESARIAIS
LTDA o valor de RS 232.800,00, restando um saldo positivo de RS 304,62 no Banco Squid.

A empresa ARAUJO SERVICOS EMPRESARIAIS LTDA, recebeu a transferéncia de RS

232.800,00 mencionada acima e efetuou pagamentos no montante de RS 183.444,91,



restando o saldo final desta conta totaliza hum montante de RS 3.465.981,78, valores
importantes a disposicdo da Recuperanda. Neste caso recomenda-se que seja verificado a
relacdo contratual com essa empresa, para que os créditos junto a ela sejam de fato
liquidos e certos, pois ao longo do tempo ha demonstracdo da importancia dos mesmos
para com a recuperanda.

Neste més ndo houve vendas de imoveis.

Recebeu-se do cliente MRM Administragdo e Participacdes Ltda o valor de RS
126.000,00 e o saldo final a receber é de RS 126.000,00, e pela projecdo ainda terd mais
um més de recebimento.

Houve pagamentos da Recuperacdo Judicial no més de dezembro/2024 no valor
de RS 3.589,70 e estdo sendo informados na conta chamada “OBRIGACOES COM PLANO DE
REC. JUDICIAL” que totaliza o montante de RS 19.342.696,40, valores que orientamos que
sejam detalhados pela recuperanda.

O saldo em adiantamento a fornecedores é de RS 1.115.708,20. Por se tratar de
um valor consideravel em adiantamento de fornecedores, sugerimos o esclarecimento
sobre a finalidade desse montante. Ressaltamos mais uma vez que o saldo de
adiantamento a fornecedores deve ser registrado nos custos, se forem de fato inerentes ao
ciclo operacional da empresa. Esse valor tem se mantido ao longo do tempo, sem
esclarecimentos sobre o mesmo.

Pagou-se adiantamento de 132 saldrio no montante de RS 36,50.

Saldo inicial em Crédito de INSS a compensar de RS 4.518,75 ref. pagamento a
maior de DARF 0561 1082 competéncia 11/2023, ainda ndo compensado.

Aquisicdo em Imodvel em Construgdo — Loja Terra Sol montante de RS 3.658,79
neste més, totalizando o saldo atual de RS 3.421.158,84.

Pagou-se Fornecedores no montante de RS 10.000,00.

Pagou-se de impostos no passivo o PIS, Cofins e Retencbes Federais no valor de RS
25.810,66.

Pagou-se as obrigacdes trabalhistas no passivo (salarios e FGTS) um total de RS
8.255,34.

Pagou-se obrigacGes no passivo com honorarios contabeis, advocaticios e
terceiros a pagar num montante de RS 104.488,79. E foi provisionado para pagar o valor de

RS 91.234,59 nas mesmas rubricas citadas anteriormente.



Receitas operacionais apuradas num montante de RS 107.541.61, sendo este valor
refere-se a receitas de locacGes de imoveis préprios.

Impostos apurados (Pis, Cofins, CSLL e IRPJ) no més num montante de RS
54.817,06.

Despesas apuradas no més num montante de RS 150.501,33, destacando
novamente despesas de honorarios, servicos de administracdo e servicos prestados por
terceiro.

O balancete mensal de dezembro de 2024 mostra um resultado de RS 97.737,85
de Prejuizo contabil. E o resultado acumulado de Janeiro de 2024 a dezembro de 2024 é de

RS 7.958.254,05 de prejuizo contabil.

3 — INDICADORES FINANCEIROS ATE DEZEMBRO 2024

Salientamos que os indices financeiros e as analises efetuadas neste parecer, sao

com base nos numeros apresentados nos relatérios contdbeis, como o balancete.

Figura 1 — Indices de liquidez e endividamento

EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA.
Competéncia dezembro 2024

Liquidez Instantanea AD RS 3.485.015,35 0,06490
PC RS 53.697.462,29

Liquidez Corrente AC RS 84.130.339,78 1,56675
PC RS 53.697.462,29

Liquidez Seca AC-E RS 26.614.717,52 0,49564
PC RS 53.697.462,29

Liquidez Geral AC+RLP RS 89.232.917,50 1,19745




PC+PNC RS 74.519.337,24

Grau de Endividamento PC+PNC RS 74.519.337,24 0,82662
AT RS$ 90.148.953,93

Solvéncia Geral AT RS 90.148.953,93 1,20974
PC+ELP RS 74.519.337,24

Ao analisar a tabela apresentada acima, observa-se que os indices de liquidez
instantanea e seca apresentam percentuais reduzidos, indicando possiveis dificuldades
financeiras de curto prazo para a empresa. No entanto, em contraposicao a esse cenario,
verifica-se que o indice de liquidez geral para o periodo de 2024 atinge o valor de 1,19745.
Isso sugere que, caso a empresa realize vendas parciais de seus estoques, podera registrar
uma melhora significativa em sua situagao financeira.

"Destacamos a questdo dos valores referentes as Obrigacdes do Plano de Recuperagdo
Judicial, no montante superior a RS 19.300.000,00. Esses valores, ja pagos aos credores em sua
maior parte ainda em 2023. Contudo, é necessario avaliar com atencdo sua correta alocacdo
contabil, especialmente no que se refere aos fornecedores incluidos na recuperagdo judicial. A
forma como esse montante foi registrado pode impactar os indicadores financeiros, ainda que nao
represente uma saida adicional de caixa no exercicio atual, podendo, portanto, distorcer a analise
da solidez da empresa."

Em relacdo ao exercicio anterior, o de 2023, destaca-se que uma parte dos
empréstimos foi reclassificada para o longo prazo, enquanto outra parcela permaneceu no
curto prazo. Diante disso, recomenda-se a verificagdo e comparagao com o Plano De
Recuperacdo e ao modelo de pagamento posto a aprovacdo na Assembleia Geral de
Credores e até mesmo junto as instituicdes financeiras, questionando os saldos, os prazos
de pagamento atualizados desses empréstimos, a fim de garantir que as informacdes
contabeis reflitam com precisdo a realidade da empresa.

No que tange ao grau de endividamento, observa-se que o indice registrado é de
0,82662, motivo pela qual encontra-se neste quadro de recuperacdo judicial e dificuldades
financeiras. Por outro lado, o indice de solvéncia geral, fixado em 1,20974, evidencia que o

patrimonio da empresa a torna sélida, indicando sua capacidade de recuperacao.



4 — ANALISE DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS 2024.

4.1 BALANCO
Salientamos que as andlises efetuadas neste parecer, sdo com base nos numeros
apresentados nos relatérios contdbeis, como o Balanco Patrimonial.

Figura 2 — Balango Patrimonial

- BALANCO PATRIMONIAL

ATIVO PASSIVO
Ano 2024 Ano 2023 Ano 2022 Ano 2024 Ano 2023 Ano 2022
Ativo Circulante 84.130.3430 92.007.209 70.810.225 Passivo Circulante 47.802.537 47.853.491 66.444.818
Caixa e Bancos 15.034 24.716 872 Emprestimos e Finaciamentos 83.237 83.237 20.139.524
Recursos Lig. Imediata 3.465.982 5.058.017 - Fornecedores 4.895.817 4.558.389 3.125.703
Contas a Receber 1.362.699 9.710.699 121.699 Obrigagdes Trabalhistas 2.507.001 2.503.045 2.605.079
Estoques 54.094.463 54.094.463 69.383.647 Encargos Socias a Recolher 291.588 566.551 230.781
Impostos a Recuperar 4.525 4.525 6 Impostos s/Lucro - - -
Adtos. a Fornecedores 1.115.708 100.000 - Obrigagtes Fiscais 1.153.557 1.157.489 1.160.673
Adtos. a Empregados - - - Adiantamentos de Clientes 12.647.700 12.647.700 12.647.700
Titulos e Valores Mobiliarios - - - Provisdo Ferias e 13 a Pagar 15.807 16.533 31.582
Consorcios em Andamento = = = Juros Capital Proprio a Pagar = = =
Qutras Contas a Receber 1.304.074 1.303.996 1.304.001 Obrigagtes c/ Terceiros - - 41.927
Obrigacdes com Rec. Judicial 15.342.696 18.893.294 - Qutras Contas a Pagar 26.203.829 26.320.487 26.461.850
Imdveis em Construgdo 3.421.159 2.817.500
Passivo Nao Circulante 26.716.800 26.716.800 7.160.623
Emprestimos e Finaciamentos 20.821.875 20.821.875 1.265.698
Ativo Nao Circulante 6.018.614 6.150.953 5.533.905 Outras Obrigages 5.894.925 5.894.925 5.894.925
Realizével a Longo Prazo - - -
Adiantamentos 711.358 711.358 711.358 Patrimdnio Liquido 15.629.616,69 23.587.871 2.738.689
Depositos Judiciais 4.376.093 4.376.093 3.653.494 Capital Social 8.600.000,00 8.600.000 8.600.000
QOutros Valores a Receber 15.127 15.127 15127 Reservas de Lucros 5.609.064,00 5.609.064 5.609.064
Imobilizado 915.481 1.047.821 1.153.371 Lucros/Prejuizos Acumulados 9.378.806,74 -11.470.375 -12.565.827
Intangivel 555 555 555 Resultado do Exercicio -7.958.254,05 20.849.182 1.095.452
Total do Ativo 00.148.954 98.158.162 76.344.130 Total do Passivo 00.148.954 98.158.162 76.344.130

Nota-se através desta demonstracdo contabil que a maior representatividade de
bens e direitos, se da pelo Estoque da Recuperanda, é através da venda parcial dele que a
empresa apresentou uma melhora considerdvel em 2023, aumentando seu patrimonio
liquido de RS 2.738.689 em 2022 para 23.587.871 em 2023, j4 em 2024 o patrimodnio
liquido diminui para RS 15.629.616,69 em decorréncia da auséncia de venda parcial do

estoque.

4.2 DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Salientamos que as andlises efetuadas neste parecer, sdo com base nos nimeros
apresentados nos relatérios contdbeis, como a Demonstracdo do Resultado.

Figura 3 — Demonstragdo do Resultado



Il- DEMONSTRACAOQ DO RESULTADO

Ano 2024 Ano 2023 Ano 2022

Receita Operacional Bruta 1.281.763 50.186.381 3.634.543
(-) Dedugdes da Receita -351.486 -1.420.916 -51.273
Receita Operacional Liquida 930.277 48.765.465 3.583.270
(-) CMIV e CSV 0 -17.680.091 -850.828

Lucro Bruto 930.277 31.085.374 2.732.442
Despesas/Receitas Operacionais -8.450.057 -8.383.519 -1.534.334
Com Vendas -396.055 -2.544.324 -252.008
Gerais e Administrativas -8.148.859 -5.834.860 -1.274.719
Despesas Financeiras -2.877 -13.498 -7.613
Receitas Financeiras 97.733 0.163 7
Lucro Operacional -7.519.780 22.701.855 1.198.108
Cutras Receitas & Despesas -32.670 -532.000 0
Lucro Antes dos Impostos s/Lucro -7.552.450 22.169.855 1.198.108
Contribuicgo Social -135.869 -454.170 -34.488
Imposto de Renda -269.934 -866.503 -68.168
Lucro Liquido do Exercicio -7.958.254 20.849.182 1.095.452

A Demonstracdo do Resultado demonstrado acima, nos permite identificar que a
Recuperanda registrou Prejuizo liquido do exercicio em 2024 significativo, ja em
comparagao com os anos anteriores que vinha apresentando lucro e isso ocorreu pela

auséncia de vendas parciais de estoque.

4.3 FLUXO DE CAIXA

Salientamos que as andlises efetuadas neste parecer, sdo com base nos nimeros

apresentados nos relatérios contdbeis, como a do Fluxo de Caixa.

Figura 4 — Fluxo de Caixa
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Através deste demonstrativo conseguimos acompanhar a situacdo financeira da

Recuperanda. Nota-se que a empresa utilizou o dinheiro em atividades operacionais.

4.4 DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Salientamos que as andlises efetuadas neste parecer, sdo com base nos nimeros
apresentados nos relatdrios contabeis, como a Demonstracdo das Mutag¢des do Patrimonio

Liquido.



Figura 5 — Demonstra¢do das Mutag¢des do Patriménio Liquido

EMPRESA URANIZADORA RODOBRAS LTDA
CNPJ 88.573.019/0001-78

DEMONSTRACAQ DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

(EMRS)
Capital Res. Lucros Lucros
Eventos/Contas Subscrito a Res. Lucros (Prejuizos) Total
Integralizar a Realizar Acumulados
Saldo em 31/12/2021 8.600.000 - 5.609.064 (12.565.827) 1.643.237
Integralizagio Capital - - - - -
Const. Res. Lucros Retidos - - - -
Lucros Distribuidos - - - - -
Resultado do Exercicio - - - 1.095.452 1.095.452
Ajustes Exercicio Anteriores - - - - -
Juros s/ Capital Proprio - - - -
Saldo em 31/12/2022 8.600.000 - 5.609.064 (11.470.375) 2.738.689
Integralizagio Capital - - - - -
Resultado do Exercicio - - - 20.849.182 20.849.182
Ajustes Exercicio Anteriores - - - - -
Lucros Distribuidos - - - -
Parc. Lucros Incorp. Capital - - - -
Saldo em 31/12/2023 8.600.000 - 5.609.064 9.378.807 23.587.871
Integralizagio Capital - - - - -
Resultado do Exercicio - - = (7.958.254) (7.958.254)
Ajustes Exercicio Anteriores - - - - -
Lucros Distribuidos - - - -
Parc. Lucros Incorp. Capital - - - -
Saldo em 31/12/2024 8.600.000 - 5.609.064 1.420.553 15.629.617

Observa-se através da Demonstracdo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido acima
citada, que o patriménio da Recuperanda estd positivo em RS 15.629.617, porém houve
uma diminuicdo em comparagdo com o ano de 2023, devido a auséncia de vendas parciais

de estoque em 2024.

4.5 NOTAS EXPLICATIVAS

Segue em anexo ao parecer as notas explicativas de 2024 com as devidas

explicacGes do ano 2024 com maior relevancia devidamente assinadas.



EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA.
CNPJ 88.573.019/0001-78
NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
PROCEDIDAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024
(EM RS)

NOTA 01 - CONTEXTO OPERACIONAL

A EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA. ¢ uma sociedade limitada, em
Recuperagio Judicial, com atividades de aluguel de iméveis proprios, compra ¢ venda de
imoveis, loteamento, obras de urbanizagdo, incorporagio e empreendimentos imobilidrios,
terraplanagem e obras de engenharia civil. Com sede na Rua Pinheiro Machado, n® 2990, bairro
Sio Pelegrino, Caxias do Sul, Estado do Rio Grande do Sul.

NOTA 02 - APRESENTACAQ DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As Demonstragoes Contdbeis foram elaboradas com a observiineia 4 Lei n. 6.404/76 - Lei
das Sociedades por Acdes, com as alteracdes introduzidas pela Lei n. 11.638/07 e MP 449/07,
sendo que face ao advento da Lei N® 9.249/95, as mesmas ndo contemplam o reconhecimento
dos efeitos inflaciondrios do periodo.

NOTA 03 - PROCEDIMENTOS CONTABEIS
Dentre os principais procedimentos contabeis adotados pela empresa, destacamos:

a) Apuracio do Resultado - As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de
competéncia.

b) Perdas com Clientes — Nio foram reconhecidas nestas demonstragoes perdas com clientes,
bem como demais reclassificagdes que serdo feitas com base no Plano de Recuperagio
Judicial a ser liberado pelo Juridico.

¢) Estoques - Os estogues de bens imoveis foram avaliados pelo custo unitario de aquisigio,
acrescidos de custos individuais de construgio ou benfeitorias contabilizado em cada ato pelo
valor contibil da compra ou aquisigdo. Estio assim distribuidos:

ESTOQUE ANO 2024 AN 2023 ANO 2033
CUSTO LOT PARGUE STARITA I 133.380,00 133.380,00 133.330,00
LOTE VALE DOS VINHEDOS 360.000,00 360.000,00 ]
CUSTO LOT VALE DOE PINHEIROS 14.845,91 14.845,91 14.84591

LOTE 04 E 05 QUADRA 6529 250.000,00 250.000,00 0



LOTEAMENTO RESIDENCIAL CRISTAL

TERREND LINHA PALMEIRA

LOTEAMENTO PARCIUE BELLA VISTAL

CUSTO LOTE ARGEMIED EOFF

CUSTO LOT LAGDS DE IRACEMA

CUSTO LOT PARQUE DAS ROSAS I

CUSTO LOT VILLA DR SOCRATES

LOT PARQUE BELLAVISTA N

CUSTO LOTEAMENTO BETIATTO

CUSTO LOTEAMENTO TURRA
ED ELDORADC M 88.575

LOT. CEDROLOTE D MAZ23E7

LOT.CEDRO LOTE 01 M.85.787

LOT.CEDRO LOTE 02 M.85.788

LOT.CEDRC LOTE 03 M.85.789

LOT.CEDRO LOTE 03 M.25TBE

LOT.CEDRO LOTE 04 M.35780

LOT. CEDRO LOTE 05 MESTI

LOT. CEDRO LOTE DE M_BSTH2

LOT. CEDRO LOTE 07 M.B5793

LOT. CHACARA FERAZZOLD M AETIE

LOT.SANVITTO N M.EO0DTT

FREDID COML KEKD

FREDID LOJUA FLORAUTO

FREDID LOJA SCARFPINI

FREDID LOJA VOLVO

FREDID RECANTD DO S50L M.42305

SALA COML. EDIF EDELVAIS MLBEESS

SALA COML. EDIF EDELVAIS M.BEESS

TERREND MATR. 131706

TERREND M_138058

TERREMND M.149652

TERREND M.143653

IMOVEL FINHEIRD MACHADD, 2930 M.4.1T

T42.707,90
387.660,00
11.500.330,78
a

211.300,00
BZ.150,00
1.007.850,00
3.310.083,00
458.785,08
12.888.210,00
310.5387,70
274 430,00
227.007,00
313.720,99
a

100.000,00
127.952,50

a

a

a

a
1.566.980,96
714.523,23

a

4. 265.443,04
3.984.973,13
a

520.680,54
13.888,56
13.888,56
2.890.864,35
a
538020218
£.000.000.00

54,084,463 42

T42.707,90
3B87.660,00
11.500.330,78
a

211.300,00
BZ.150,00
1.007.850,00
3.310.083,00
458.785,08
12.888.210,00
310,587,770
274.430,00
227.007,00
313.72B,88
a

100.000,00
127.852,50

0

a

a

o]
1.566.980,86
714.523,23
a
4.265.4435,04
388497313
a

520.680,54
13.888,56
13.888,56
2.680.864,35
a
5.380.202,18
2.000.000.00

S54.084. 463 42

a

387.660,00
11.500.330,78
115.867,85
211.300,00
BZ.150,00
1.007.850,00
3.310.083,00
458.785,08
12.8688.210,00
310.587,70
274 430,00
227.007,00
313.728,88
311.604,85
113,503,530
127.852,30
113.503,50
11E.985,36
113.505,30
173.757.21
1.568.960,86
714,523,253
4.416.575,43
4.265.44 3,04
388497313
T.B55.444,64
520.680,54
13.888,56
13.888,56
2.690.864,535
3.428.155,65
5.380.20218
£Q00.000.00
G6B.383.647,31

d) Outros Creéditos — Plano de Recuperacgio Judicial — Os valores lancados nesta conta sdo
referentes aos pagamentos definidos pelo Plano de Recuperacio Judicial, Classes I 11, 11T e

IV, totalizando no ano o valor de RS 19.342.696 40,

e¢) Clientes a Receber — Compreendem valores de contratos de venda de bens imodveis

adquiridos e/ou construidos com o objetivo de venda/comercializacio.
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f

Recursos de Liquidez Imediata — As aplicagdes de recursos estio alocados em duas contas,
conforme quadro abaixo, seus rendimentos serio considerados no resgate.

RECURSOS DE LIQUIDEZ IMEDIATA AND 2023 ANOD 2023 AND 2023
ARALIO SERVICOS EMPRESARIALS LTDA 3.465.981,708 4.058.011,77 a

SQUID SECURITIZADORA 5.4 0, 0} 1.000.000,00 a

3.465.981,78 5.058.011,77 o

g)

h)

D

k)

Imoveis em Construgio — Sio regisirados valores referentes 4 obra de construcio de um
imavel destinado a locagio para empresa concessionaria de veiculos, em terreno proprio.

Imobilizado - Os bens integrantes do imobilizado estio demonstrados ao custo de aquisicio,
ou construgido, menos depreciagio acumulada. As depreciagdes sio calculadas pelo método
linear sobre o custo de aguisicdo ou construgdo com base em taxas admitidas pela Legislacio

Tributaria.

Taxas de
Contas . 2023 2023 2022
Depreciacio

Imdwvers - Construgdo - 558 558 558
Mowveis ¢ Utensilios 10% 2889 2889 2880
Ferramentas ¢ Equipamentos 10% 22.645 22.645 0.145
Equipamentos de Informatica 20% 16.412 16.412 3.770
Veiculos de Uso Operacional 10% 1.244 060 | 1.244.060 | 1.244.060
Depreciagdes Acumuladas -371.083| -238.743| -107.051

Valor Residual do Imobilizado 915.481 | 1.047.821 | 1.153.371

Nio to1 adotado pela empresa o disposto na NBC TG 1000, aprovada pela Resolugio CFC
1.255/09, em relacio a determinacio da vida (til de seu imobilizado e intangivel, bem como,
a determinagio do valor recuperavel dos mesmos, a fim de reconhecer e mensurar eventuais
perdas pela reducio do valor recuperavel desses ativos.

Intangivel — Os bens integrantes do intangivel estio demonstrados ao custo de aquisicio,
ajustados pelas amortizacdes quando aplicaveis. As amortizagdes sio calculadas pelo método
linear sobre o custo de aquisigio, com base em taxas admitidas pela Legislagio Tributaria,

Empreéstimos e Financiamentos — Referem-se a empréstimos e financiamentos contratados
anteriormente ao periodo da Recuperagio Judicial e que atualmente fazem parte do Plano de

Recuperacio.

Contas a Pagar — Neste grupo sdo contabilizados os wvalores referentes a servigos
contratados, aquisicido de imovels, pequenos adiantamentos operacionais, incluindo a conta
“Rescisdes de Clientes a Pagar” com o saldo de RS 26.145.956,88, as quais serio ajustadas
conforme a conta de Adiantamento que esta no ativo, acompanhando o plano de Recuperacio
Judicial.
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I) Adiantamento a Clientes — Valores contabilizados em momento anterior ao periodo da
Recuperacio Judicial, que seu saldo faz parte do Plano e que em momento autorizado pelo
Turidico, sera reclassificado em conformidade com o Plano de Recuperagiio Judicial.

m) Parcelamento de Tributos — Estio registrados neste grupo valores relativos a tributos
devidos em momento anterior a Recuperagio Judicial, que no momento estio sendo objeto
de parcelamento/transacio pelo Juridico Tributirio contrato conforme contrato com
“Francisco Gaiga — Sociedade Individual de Advogados™ CNPJ 25310.001/0001-63, com
Declaracio abaixo:

CAICA

DECcLapacko DE siTuACKS FISCaL

EMPRESA URSBANIZADORA RODOBRAS LTDA.
CHMPJ n® 88 .573.019/0001-T8

AEmpress Urb ek sdess Modabris Lids | pretsealsu am feversrs de 2024 o pedide de Acards
de Transacio Trbwutdria oom a2 UniSo = Fazenda Nacional, represemtads pela Procuradoria «Geral da
Farends Mackanal, Argio responsivel Bor Sutorizar 3 Tansscls des débines fiseals federsis insorttas em
Dirrkcis Asiva, AbBS o presents mormento o pedido estd em andlize pela PGEN,

O podida de tranzagBa profocclado pela Emproza Urbanizadara Bodobefs Lida., prové o
paRgameato da immegraldace dos débmes fegrrais. tendo om visa 3 sud tapa-:-da-ﬂq ﬁq:nctra- m—:-l
s perrmad A Led i 19 SRS 3000, gl Stariss & cormpadiels pod meais de par
DO ECOITIGE NS Junos, MuttEs ¢ ncarges s, SSTatd@a guet PErmite 3 ¢ presa miarar um-rﬂpd-rd-'
Ml LT S Ol ol ST O PO TS & OrpeE T S R

Os débmos fiscais constmsldos pela empresa terdo susa cdasse atersda para exigibilicade
SuSEonsa, T do corm este status onquanto perduras o curmprimento da trancacSo, condicSo
repliads pEra as demIndas Judsriais promovidas ooim 3 finsldade de cobrar o dédtos.

Sendo o GuUe TINhIMos 3 IFoITMar., Subscrewermo-Mos.
Permanece o, CUtrossim, 3 Cerposs 3o para £503 feCrmen e G o3,

Porto Alegre [R5). 24 de fovereing de 3025,

= - Fitha R A, 0 S i, TR
Francizsco Carlos Gaigs e S LT
(=t 8 Npo L LA e L Sl

n) Imposto de Renda e Contribuicio Social — Foram calculados pelo método de lucro
presumido, regime de caixa.

0) Demais Contas do Passive — Estio com saldos apresentados pelo valor de realizagio,
destacando-se os valores de saldos anteriores que deverio ser reclassificados e/ou baixados,
segundo o Plano de Recuperagio Judicial, a ser disponibilizado em momento oportuno pelo
Juridico.
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NOTA 04 — PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social - O Capital Social, subscrito e integralizado por socios
residentes no pais, no valor de RS 8.600.000,00, com uma majoragéio a integralizar no valor de
RS5 1.315.000,00, composta por um terreno urbano no valor de RS 480.000,00 e um imdvel
urbano no valor de R$ 835.000,00. Os imoveis pertencentes ao socio Ovidio Deitos, ndo
permitida a transferéncia de posse a empresa, sendo vendidos posteriormente a alteracio
contratual e no aguardo de parecer juridico quanto ao procedimento a ser adotado.

a) Reserva de Lucros ¢ Lucros Acumulados — Os resultados acumulados de anos anteriores
somados aos resultados obtidos em 2023,

Caxias do Sul, 31 de dezembro de 2024,

EVANDRO DALL Asinatn do foma dis
FLAVIO ik oo i gl i e M"!"I.m.m'.' 1
TONIETTO:67993117 par Sonean o ronctn " ﬂg‘;‘ﬂgt-“” G 48 e Y
020 o —_—

5 — CERTIDOES NEGATIVAS
Sugerimos a apresentacdo das Certiddes Negativas no dambito Federal e Municipal.

Apenas foi nos apresentado a declaracdo de situacdo fiscal dmbito federal assinada pelo

juridico da empresa, conforme anexado nas notas explicativas na letra M.

6 — INFORMAGOES SOBRE A RECUPERANDA

Com relagdo ao quadro de Sdcios e Administradores da Empresa Urbanizadora

Rodobras Ltda, assim esta composta:

Figura 6 - QSA - Quadro de Sécios e Administradores
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 88.573.019/0001-78
NOME EMPRESARIAL: EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
CAPITAL SOCIAL: R$9.915.000,00 (Nove milhdes, novecentos e quinze mil reais)

0 Quadro de Sdcios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: GLACI DOLORES TOMASI DEITOS
Qualificagdo: 49-Sécio-Administrador
Nome/Nome Empresarial: OVIDIO DEITOS

Qualificagdo: 22-Sécio

Para informagoes relativas a participagao no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.
Emitido no dia 02/07/2025 &s 13:53 (data e hora de Brasilia).

Analisando as informacbes do balancete em comparacdo com as informacgoes
indicadas na receita federal, reiteramos que existe diferenca de valores no capital Social,
sugere-se a verificacdo do que esta correto e corrigir o Capital Social na contabilidade ou na
Receita Federal do Brasil.

Motivo: No balancete atual o valor do Capital Social encontra-se no valor de RS
8.600.000,00 e no cartdo CNPJ conforme demonstrado acima consta o montante de RS

9.915.000,00.

7 — CONSIDERAGOES FINAIS

A analise das informacBes contabeis do periodo revela que a empresa mantém um
estoque significativo, o qual representa um ativo estratégico com potencial para gerar
receitas relevantes e reduzir suas dificuldades financeiras. Diante disso, é essencial que os
relatdrios contabeis reflitam com precisdo a realidade econémico-financeira da empresa,
oferecendo suporte efetivo ao administrador judicial e as demais partes interessadas no
processo de recuperacdo judicial. Nesse sentido, recomenda-se o aprimoramento dos
detalhamentos apresentados ao longo do trabalho.

Os indices financeiros demonstrados indicam que os estoques desempenham papel

crucial na geracao de fluxo de caixa, sendo imprescindiveis para a capacidade da empresa
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de honrar suas obrigacGes no curto prazo. A falta de uma estratégia eficaz para a gestdo
desse ativo comprometeria gravemente a continuidade das operacdes da empresa. Assim
sendo, recomenda-se a andlise de uma possivel estratégia de vendas parciais dos estoques,
com vistas a melhorar a liquidez imediata e proporcionar maior estabilidade financeira no
curto prazo.

O balancete referente ao periodo de janeiro a dezembro de 2024 indica um prejuizo
contabil acumulado de RS 7.958.254,05, reflexo da queda nas receitas, especialmente pela
auséncia de vendas de imoveis e pela predominancia de receitas provenientes de locac¢Ges.
Destaca-se, ainda, o impacto das despesas com honorarios advocaticios relacionados ao
processo de recuperacdo judicial, que totalizam RS 7.072.669,85, o que contribuiu para o
agravamento do resultado financeiro.

Contudo, é importante ressaltar que, apesar das dificuldades enfrentadas, a
empresa ainda apresenta patriménio liquido positivo, o que demonstra a existéncia de
bens e direitos suficientes para o cumprimento das obrigacfes exigiveis, o que confere um
horizonte de viabilidade para a recuperacdo judicial, desde que sejam adotadas as medidas
corretivas adequadas.

Dessa forma, este parecer técnico contabil tem como objetivo contribuir com os
profissionais envolvidos no processo de recuperacdo da empresa, oferecendo subsidios
para a adoc¢do de medidas eficazes voltadas a sua reestruturacdo. Por fim, os signatarios
colocam-se a disposi¢cdo do Juizo e das partes interessadas para quaisquer esclarecimentos
gue se facam necessarias.

Bento Goncgalves, 10 de julho de 2025.
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